Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

Stan na dzien sporzadzenia prospektuinformacyjnego

Data
sporzadzenia
prospektu
.................. r
PROSPEKT INFORMACYJNY
ROGOWO PEARL
ZADANIE INWESTYCYJNE
DELTA
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper
Burco Polska spotka z ograniczong odpowiedzialnos$cig Rogowo Pearl spotka
komandytowa KRS 0000701195
Adres
Rogowo, ul. Rezydencyjna 88/2, 72-330 Mrzezyno
Numer NIP i REGON NIP 8571923883 REGON 368604810

+48 513 005 655
Numer telefonu

. . biuro@burco.pl
Adres poczty elektroniczne;j

Numer faksu

. . www.burco.pl
Adres strony internetowej dewe-

lopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

BRAK
Adres
, BRAK
Data rozpoczecia
. .. BRAK
Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie



http://www.burco.pl/

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

BRAK
Adres
. BRAK
Data rozpoczgcia
. .. BRAK
Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

BRAK
Adres
. BRAK
Data rozpoczecia
. .. BRAK
Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
. . NIE
Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwotg powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Rogowo , 72-330 Mrzezyno

Adres, numer dziatki IDziatka o nr 422/9 o powierzchni 1.1012 ha; obreb Mrzezyno - 3

ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego!

SZ1G/00054858/3

Numer ksiggi wieczystej

. . L INie istnieja
Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

o Nie istnieja
W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Teren objety inwestycjg potozony jest w granicach obszaru majacego
. ; znaczenie dla wspolnoty Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas
istniejacych potozonych . 0 . . .

w sasiedztwie inwestycji INadmorski I?LH320017 oraz w czgsci w gramgach obgzaru specjalnej

i wplywajacych na warunki ochrony ptakow Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB320010, w
zycia® granicy pasa ochronnego oraz w bezposrednim sasiedztwie pasa

Informacje dotyczace obiektow




technicznego brzegu wod morskich.

Przeznaczenie terenu przyleglego — las ochronny Ls

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmi-

ny

UCHWALA Nr L11I/443/14

RADY MIEJSKIEJ "
TRZEBIATOWIE

z dnia 31 pazdziernika 2014 r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

w  sprawie  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego czesci
miejscowosci Rogowo dla dziatki nr 384

Miejscowy plan rewitalizacji

1380/2

Miejscowy plan odbudowy

Inne

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

1)UTAp - ustugi turystyczno-wypoczynkowe |
zespot zabudowy apartamentowe;j

2)U,M - zabudowa ustugowa z towarzyszaca
funkcja mieszkaniowa

3)Up — ustugi przyplazowe;

4) ZP — zielen parkowa;

5) IT — urzadzenia infrastruktury technicznej;
6) KDZ — publiczna droga klasy zbiorczej;

7) KPJ — publiczna droga pieszo-jezdna.

Maksymalna i minimalna intensywno$¢
zabudowy

Powierzchnia zabudowy — 10+30%
[powierzchni terenu

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

wysokos¢ budynkow 4+6 kondygnacji

Minimalny udziat procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

powierzchnia biologicznie czynna min. 52%
powierzchni terenu

Minimalna liczba miejsc do parkowania

a) 1 miejsce postojowe / 1 pokoj lub
apartament w budynku apartamentowym lub
hotelowym,

b) 1 miejsce postojowe/40 m? powierzchni
uzytkowej lokalu handlowego lub ustugowego,
c) 1 miejsce postojowe/10 miejsc w lokalu
gastronomicznym,

d) 1 miejsce postojowe/5 zatrudnionych.

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Zabronione sg dziatania mogace osobno lub w
potaczeniu z innymi dziataniami znaczaco
negatywnie oddziatywac¢ na cele ochrony
obszaru, w tym w szczegdlnosci pogorszy¢
stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk
gatunkow roslin i zwierzat, dla ochrony
ktorych obszar zostal wyznaczony lub wptynaé
negatywnie na gatunki, dla ochrony ktérych
zostal wyznaczony, lub pogorszy¢ integralnosé
obszaru Natura 2000, lub jego powigzania z
innymi obszarami chronionymi.

'W celu ochrony wystepujacego w sasiedztwie
obszaru objetego planem chronionego
siedliska przyrodniczego — bory na wydmach
nadmorskich (bor bazynowy), ustala sie:

1) wszelkie ucigzliwosci wynikajace z
realizacji planowanych przedsigwzi¢¢ powinny
zamy-kac si¢ w granicach dziatki;

2) zakaz realizacji inwestycji i dziatan




[pogarszajacych standardy jakoS$ci srodowiska,
w tym dziatan majacych wptyw na zmiang
stosunkow wodnych poza granicami wlasnej
dziatki.

'W zagospodarowaniu terenu ustala si¢ zakaz
stosowania w nasadzeniach obcych geogra-
ficznie i inwazyjnych gatunkow drzew i
krzewow

Wymagania  dotyczace  zabudowy
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia

INIE DOTYCZY

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkdow oraz dobr kultury
wspolczesnej

INIE DOTYCZY

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych

INIE DOTYCZY

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Zjazd na teren z publicznej drogi powiatowej
przylegtej do obszaru objgtego planem oraz z
publicznej drogi pieszo-jezdnej 02 KPJ;

dopuszcza si¢ dojazd do terenu 1la UM

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna,
gaz, oraz odprowadzanie $ciekow
komunalnych i wod opadowych oraz roztopo-
wych i obstuga telekomunikacyjna
istniejacymi i projektowanymi sieciami w
przylegtej drodze poza obszarem objetym
planem oraz drogi pieszo-jezdnej 02 KPJ

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odleglosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

MP - zabudowa pensjonatowa

UT — ustugi turystyczne

UM — zabudowa ustugowa z towarzyszaca
funkcja mieszkalng

KDW - drogi wewnetrzne

KS — parking og6lnodostgpny

KP — przepompownie §ciekow sanitarnych
ZLo — lasy ochronne — zakaz zabudowy
US — ushugi sportu i rekreacji

Maksymalna i minimalna intensywno$¢
zabudowy

Powierzchnia zabudowy od 20% do 40%
powierzchni terenu

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Do 3 kondygnacji — 13 m

Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

15%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

BRAK DANYCH

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow budow-
lanych oraz zagospodarowania terenu




inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i zagos-
podarowania terenu potozonego na ob-
szarach szczegdlnego zagrozenia powo-
dzig

warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowa-
nia przestrzennego

Plan zagospodarowania przestrzennego w
miejscowosci Rogowo przewiduje m.in.
realizacje lotniska sportowo — turystycznego
wraz z pasami nalotdéw w zachodniej czesci
miejscowosci. Ponadto przewidziano dla
realizacji drogi wewnetrzne oraz dojazdowe do
obstugi terenéw przewidzianych w planie pod
zabudowe. W promieniu 1 km od
nieruchomosci opisanej wyzej nie jest
przewidziana budowa linii szynowych oraz
budowa inwestycji komunalnych polegajaca na|
budowie oczyszczalni §ciekow, spalarni
Smieci, wysypisk, cmentarzy itp.

studium uwarunkowan i kierunkéw zagos-
podarowania przestrzennego gminy

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych uwarun-
kowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy




mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zada-

niem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

BRAK

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

BRAK

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji regio-
nalnej sieci szerokopasmowej

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie Centralnego Portu Ko-
munikacyjnego

BRAK

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w sektorze nafto-
wym

BRAK

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak nie*
U
Czy pozwolenie na budowe jest tak* niek
ostateczne
Czy pozwolenie na budowg jest ok nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 558/2021 z dnia 30.12.2021 roku, UAiB.6740.573.2021.KS, wydana przez

Starost¢ Gryfickiego.




Data uprawomocnienia si¢ decy-
zji 0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

INIE DOTYCZY

Numer zgltoszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
22020 r. poz. 1333, 212712320
orazz 2021 r. poz. 11, 234, 282

i 784), oraz oznaczenie organu,
do ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku wnie-
sienia sprzeciwu przez ten organ

Budowa prowadzona jest na podstawie prawomocnego pozwolenia na budowg

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

INIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

IRozpoczgcie prac budowlanych: 24.01.2022
IPlanowane zakonczenie prac budowlanych: 30 maj 2025

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

1 budynek (DELTA).

'W ramach opisywanego przedsiewzigcia
deweloperskiego planuje si¢ realizacje
czwartego budynku wielolokalowego na plycie
fundamentowej z garazami w podziemiu.
Minimalny odstgp pomigdzy budynkami (od
Sciany do $ciany budynku)- ok.12 m

Liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkéw na nieru-
chomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

'Wg normy ISO-PN-ISO 9836:1997 - pomiaréw dokonuje si¢ na poziomie podtogi,
powierzchnia uzytkowa to suma powierzchni wszystkich pomieszczen w stanie
wykonczonym, gdzie powierzchni¢ ponizej 1,90 m uznaje si¢ za powierzchni¢ pomocniczg i
nie wlicza si¢ jej do powierzchni uzytkowej budynku; pomiaréw dokonuje si¢ z doktadnoscia
do 0,01 m (2)

. ) . . . ) Srodki whasne i pozyczki od udziatowcow oraz
Zamierzony sposob Rodzaj posiadanych srodkow finanso-  |wptaty klientow rozliczone z otwartego
i procentowy udzial zrodet wych — kredyt, srodki wlasne, inne rachunku powierniczego
finansowania przedsigwzigcia NIE DOOTYCZY
Qeweloper§k1ego lub zadania W nastepujacych instytucjach finanso-
Inwestycyjnego wych (wypehia si¢ w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek po- Zamkniety-mieszkaniowyrachunekpo—
wierniczy* wicrniezy®
o . . 0,45 %
Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia §rodkow
nabywcy

Rachunek otwierany jest na podstawie ustawy o ochronie praw nabywce lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego.

Srodki wnoszone przez Nabywcow gromadzone beda, zgodnie z ustawa z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym na otwartym mieszkaniowym rachunku
[powierniczym z wydzielonymi indywidualnymi numerami dla nabywcoéw. Mieszkaniowy
rachunek powierniczy prowadzony jest na podstawie art. 59 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997
roku Prawo bankowe i jest przeznaczony do gromadzenia §rodkoéw pienigznych wplaconych
przez nabywce w celu realizacji umowy deweloperskiej.

Wyptata zdeponowanych $rodkéw na otwartym rachunku powierniczym nastapi po
pozytywnej weryfikacji przez rzeczoznawce zatrudnionego przez Bank ukonczenia kolejnych
etapow inwestycji wedtug harmonogramu przedsigwzigcia deweloperskiego okre§lonego w
umowie o prowadzenie rachunku powierniczego.

IKoszty prowadzenia Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego ponosi deweloper




Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

imBank S.A.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

L. 15 % - Roboty ziemne; fundamenty (pale i oczepy); §ciany garazu ;poziomy
kanalizacyjne i deszczowe w garazu ( wykonanie do 30.11.2022 )

II. 14 % - Sciany zelbetowe poziom 0,+1,+2 i stropy poziom -1, 0,+1,42; ciany i
konstrukcja basenu ( wykonanie do 30.05.2023 )

1. 12 % - Sciany zelbetowe poziom +3,+4,+5 oraz strop +3,+4,+5; Instalacje
wewnetrzne 0, 1, bez osprzetu ( wykonanie do 31.10.2023)

V. 11 % - $ciany murowane dzialowe; stolarka okienna, Instalacje wewngtrzne -1, 2,
bez osprzetu ( wykonanie do 29.02.2024 )

V. 14 % - Tynkowanie i posadzki w mieszkaniach; stolarka drzwiowa; instalacje
wewngtrzne +3,+4,+5 bez osprzetu ( wykonanie do 30.06.2024 )

VL. 11 % - Elewacje i balkony ( wykonanie do 30.09.2024 )

IVIL. 11 % - Wykonczenie balkonéw i dachu ( barierki, deski, zabudowy klimatyzatorow
); windy, ( wykonanie do 31.12.2024 )

\VIII. 12 % - Wykonczenie czg¢$ci wspolnych; drogi i parkingi; montaz osprzetu w
imieszkaniach ( wykonanie do 30.05.2025)

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

1. W przypadku, gdy rzeczywista powierzchnia lokalu - na skutek réznic obmiarowych
pomigdzy powierzchnig projektowana a okreslona w dokumentacji powykonawczej - bedzie
wicksza od projektowanej o nie wigcej niz 2,0 % projektowanej powierzchni Kupujacy beda
zobowigzani do zaptaty za t¢ dodatkowa powierzchni¢. W przypadku, gdy rzeczywista
[powierzchnia netto lokalu bedzie mniejsza od projektowanej o nie wigcej niz 2,0 %
projektowanej powierzchni Sprzedajaca bgdzie zobowigzana do obnizenia ceny sprzedazy
lokalu. W przypadku, gdy rdéznica w powierzchni bedzie przekraczata 2 %, Kupujacy moze
zrealizowa¢ uprawnienie do odstapienia od umowy lub zazadac rozliczenia ceny
proporcjonalnie do powierzchni lokalu.

2. W przypadku ustawowe]j zmiany stawki podatku VAT (obnizenia lub podwyzszenia) do
reszty niezaptaconej ceny bedzie doliczony podatek VAT wg stawki obowigzujacej w dniu
wystawienia faktury sprzedazy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej zumow,

o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

[ Zgodnie zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym Nabywaca moze odstgpi¢ od umowy deweloperskieje;j:

1) jesli umowa nie zawiera elementow, o ktorym mowa w art. 35 powyzszej ustawy
2) jesli informacje zawarte w powyzszej umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktorych
mowa w art. 35 ust. 2 powyzszej ustawy

3) jesli Sprzedajaca Spotka nie dorgczyta zgodnie z art. 21 i art. 22 powyzszej ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami;

4) jesli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, na
podstawie ktorych zawarto niniejsza umowe, sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym
W dniu podpisania umowy;

5) jesli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto niniejszg umowe, nie
zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik
do ustawy;

6) w przypadku nieprzeniesienia na Stron¢ Kupujaca prawa wlasnosci lokalu
imieszkalnego objetego niniejsza umowa, w terminie okreslonym w § 11 umowy.

7) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie (obowigzek zawarcia umowy z bankiem o
rachunek powierniczy w przypadku upadtosci dotychczasowego banku i poinformowania o
tym nabywcy w terminie 10 dni od dnia zawarcia tej umowy z bankiem);




8) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na
zasadach okre§lonych w art. 41 ust. 11 w/w ustawy;

9) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawceg istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 w/w ustawy;

'W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

II. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy deweloperskiej nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin
na przeniesienie prawa, o ktorym mowa w art. 1, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

1. W przypadku skorzystania przez Nabywajacego z prawa odstapienia umowa uwazana jest
za niezawarta, a Nabywajacy nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od
umowy.

[V. Oswiadczenie Nabywcy o odstagpieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode¢ na
wykreslenie roszczenia o wybudowanie Budynku, wyodrebnienie Lokalu mieszkalnego i
przeniesienie prawa wilasnosci tego Lokalu na Nabywecg, ztozone w formie pisemnej z
ipodpisami notarialnie poswiadczonymi, w przypadku, gdy zostat ztozony wniosek o wpis
takiego roszczenia do ksiegi wieczystej.

V. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespelnienia przez
mabywce¢ §wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okre$lonej w umowie
deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez nabywce
Swiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

VL. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia si¢
mabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego Iub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawo, o ktorym mowa w art. 1, pomimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba
Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

\VIL. W przypadku ustawowej zmiany stawki podatku VAT (obnizenia lub podwyzszenia) do
reszty niezaptaconej ceny bedzie doliczony podatek VAT wg stawki obowiazujacej w dniu
wystawienia faktury sprzedazy. Gdyby w zwiazku z ustawowg zmiang podatku VAT cena
okazataby si¢ wyzsza o wigcej anizeli 5% procent warto$ci umowy Kupujacy moze od umowy
odstgpi¢ bez negatywnych konsekwencji dla zadnej ze stron. Odstgpienie na takiej podstawie
bedzie mozliwe do dnia 31.12.2026 roku, jednakze nie p6zniej niz w terminie 7 dni od dnia
poinformowania Kupujacych o wzrosécie podatku VAT przez Zbywajaca Spotke.

\VIIL. W przypadku, gdy réznica pomiedzy projektowana a rzeczywistg powierzchnig netto
lokalu bedzie przekraczata 2,0% powierzchni projektowanej Kupujacy maja prawo do
odstgpienia od umowy. Odstapienie na tej podstawie bedzie mozliwe przed rozpoczgciem prac
wykonczeniowych przez Kupujacych i nie poézniej anizeli w terminie 5 dni od dnia
udostepnienia lokalu Kupujacym. Odstgpienie takie, przy uwzglednieniu zadania
poprzedzajacego, bedzie mozliwe do dnia 31.12.2026 roku.

[X. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera, Nabywca zobowigzany jest
wyrazi¢ zgod¢ na wykres$lenie roszczenia w formie prawem przepisanej i dostarczy¢
dokument obejmujacy zgode Deweloperowi.

X. Odstapienie od umowy przez Nabywce nastapi w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym.

INNE INFORMACJE




I. Informacja o:

1)

2)

II.

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigza-
niu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzyt-
kowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieru-
chomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzysta-
nia z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie whasnosci lokalu uzytkowego na nabyw- c¢ po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wilasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem umo-
wy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo ak-
tualnym zas§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnoéci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostat-
niego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej whasnosci lokalu;




9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasno-
$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptlacie peinej ceny przez na-
bywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciagzenie istnieje, albo zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cz¢éci nieruchomosci stuzacej zaspokaja-
niu potrzeb mieszkaniowych po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktdérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw na-
bywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w mBank S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, s3 objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytdw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restruktury- zacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz.
6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-
nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, syste-
mie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od
dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegaja- cych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— mBank S.A. korzysta takze z nastepujacych znakdéw towarowych: mBank, Private Banking.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2020 r. poz. 1896, 2320 1 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepi- sy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.



http://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnos$ci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej Iub jednej z umoéw,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 Iub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.06.2026

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

6 naziemnych i 1 podziemne;j

Technologia wykonania

Technologia tradycyjna , $ciany
murowane lub zelbetowe , strop
zelbetowy; zgodnie z zalacznikiem nr.
1

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspdlnej budynku i tere-
nie wokot niego, stanowigcym
cze$¢ wspolng nieruchomosci

Zgodnie z zatacznikiem nr.2

Liczba lokali w budynku

94 mieszkalne (2 lokale garazowe, 2
lokale ustugowe)

Liczba miejsc garazowych i posto-
jowych

88 miejsc postojowych w kondygnacji
podziemnej budynku

Dostepne media w budynku

Woda, prad , gaz , internet, TV

Dostep do drogi publiczne;j

TAK , poprzez dziatki drogowe o nr
422/2 (pow. 0,1955 ha), 422/5 (pow.
0,0740 ha) i 422/7 (pow. 0,1683 ha) -

(zakup udziatu za kwote 2.460 zt).

Okres$lenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal usytuowany na .... kondygnacji , pietro .....




Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Standard prac wykonczeniowych zgodnie z zalacznikiem ,, Standard prac
wykonczeniowych mieszkan”

Data wydania za§wiadczenia
o samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownocze$nie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Udziat w lokalu uzytkowym (miejsce garazowe nr ..... )

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci whasnosci lokalu
uzytkowego

120.540 zt (98.000 zt netto)

Termin, do ktoérego nastapi przenie-
sienie prawa wlasnos$ci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czgsci
wiasnosci lokalu uzytkowego

31.12.2026

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacjidewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyj-

nym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarun-
kowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu,

stref ochronnych, uciazliwosci).




